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Bebauungsplan Nr. 6 "Sudliche BahnhofstraRe"

Gemeinde Zarrendorf
Planzeichnung (Teil A)

Flur 1
Gemarkung Zarrendorf
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Text (Teil B)
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1.
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Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 bis 11 BauNVO0)

- Dérfliche Wohngebiete (§5a BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflachen

(§89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

VA

Strallenverkehrsflachen

Ein-/ Ausfahrt

4. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans ( 9 Abs. 7 BauGB)

. ] 2 i.V.m. §16 und 23 BauNVO
3. 4
1.Bezeichnung des Gebietes
2.Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmaly
3.Bauweise
o} Offene Bauweise
a Abweichende Bauweise
4 .Festsetzungen zur Héhe
GH Gebaudehbhe
OKFF Oberkante Fertigfullboden
FH Firsthéhe
Fur den Abriss vorgesehene Gebaude und Anlagen
hﬂﬂ Bemaliung in Metern

Malf der baulichen Nutzung gemaf § 9 Abs.1 Nr.1 und 2 BauGB

Nachrichtlich

258/1 Flurstiicksnummer

Katasterlinie

Gebaude im Bestand

l. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung ((§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB)
Dérfliches Wohngebiet MDW mit Nutzungsbeschrankungen
(§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i. v. m. § 5a sowie § 1 Absatz 5 BauNVO)

1.1. Die Dérflichen Wohngebiete MDW 1 und MDW 2 dienen der Unterbringung baulicher Anlagen eines
nebengewerblichen Landwirtschaftsbetriebs und eines Wohngebaudes.

1.2. Die im Dérflichen Wohngebiet MDW gem. § 5a Abs. 2 BauNVO zulassigen Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind unzulassig.

1.3. Die gem. § 5a Abs. 2 zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind ausnahmsweise zulassig.

1.4. Die gem. § 5a Abs. 3 ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind unzuldssig.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Absatz 2 Nr. 3 und 4 sowie § 18 Absatz 1 und § 20 Absatz 1
BauNVO)

2.1. Grundflachenzahl
Fur das Dorfliche Wohngebiet MDW ist eine Grundflachenzahl von 0,6 zulassig.

2.2. Geschossanzahl
Fir Wohngebaude ist eine maximale Anzahl von zwei Vollgeschossen zulassig.

2.3. Hoéhe baulicher Anlagen
Bauliche Anlagen sind mit einer maximalen Héhe von 14,00 m Uber dem Bezugspunkt zuldssig.
Bezugspunkt ist die Gelandeoberflache des Mittelpunkts der baulichen Anlagen.

3. Zeitliche und bedingte Befristung (§ 9 Abs. 2 BauGB)
Die Wohnnutzung im MDW 1 ist spatestens 1 Jahr nach Errichtung eines Wohngebaudes im MDW 2
unzulassig. In der Folge sind im MDW 1 nur noch bauliche Anlagen fir die Nutzung durch die
Landwirtschaft zulassig.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Absatz1 Nr.20i.V.m. § 1a Absatz 3 BauGB)

4.1. Gesetzlicher Artenschutz
Vermeidungsmaflnahmen

in Bearbeitung

4.2. Schutzmaflnahmen

in Bearbeitung

4.3. Kompensationsmalnahmen

in Bearbeitung
Hinweise

Kataster

Von dem zustandigen Kataster- und Vermessungsamt wird im Rahmen von Liegenschaftsvermessungen das
Aufnahmefeld schrittweise erneuert. Diese neu geschaffenen Aufnahmepunkte (AP) sind entsprechend dem
Gesetz Uber die Landesvermessung und das Liegenschaftskataster Mecklenburg-Vorpommern (VermKatG
M-V) zu schitzen. Im Zuge der Bauausfiihrung ist bei Verlust bzw. abzusehendem Verlust der Aufnahme-
und Grenzpunkte Mitteilung zu machen.

Bodenarbeiten

Falls bei Erdaufschlliissen Anzeichen von schadlichen Bodenveranderungen (z. B. abartiger muffiger Geruch,
anormale Farbung des Bodenmaterials, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Rester alter Ablagerungen)
auftreten, ist die Untere Bodenschutzbehérde im Umweltamt des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte
umgehend zu Informieren.

Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemal § 11
DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes in unverandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflr der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer
sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Aufstellung erfolgte aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Steinhagen
(Vorpommern) gemaR § 2 Absatz 1 Satz 1 BauGB vom ...........ccccccee.
Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am ...........cccooiiininnnnnen, auf der Internetseite des Amtes
Niepars unter https://www.amt-niepars.de/amt-niepars/bauleitplanverfahren.html.

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemafl § 17 LPIG M-V
beteiligt worden. Die Planungsanzeige istam .........ccccccoovcnieneennnne erfolgt.

3. Die von der Planung bertihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemalf § 4
Absatz 1 BauGB mit Schreiben vom .................... frihzeitig unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme sowie zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung gemal § 2 Absatz 4 BauGB aufgefordert worden.

4. Die fruhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 1 Satz 1 BauGB erfolgte auf der
offentlichen Sitzung der Gemeindevertretung vom ........................ .
Der Vorentwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
mit ortlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung sowie die Begriindung wurden am ................c...o....... auf
der Internetseite des Bau- und Planungsportals M-V unter: https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene
sowie auf der Internetseite des Amtes Niepars unter
https://www.amt-niepars.de/amt-niepars/bauleitplanverfahren.html veroffentlicht.
Erganzend wurde die Einsichtnahme wahrendder Dienststunden im Amt Niepars gemaR § 3 Absatz 1
BauGB gewahrleistet.
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegung von jedermann zur Niederschrift erklart oder schriftlich vorgebracht werden kénnen, ortsiblich
bekanntgemacht worden.

5. Die Gemeindevertretung Zarrendorf hat am ................c........ den Entwurf des Bebauungsplanes sowie der
Begrundung einschlief3lich Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

6. Die von der Planung berlihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemafld § 4
Absatz 2 BauGB mit Schreiben vom ....................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit
Ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, mit der Begriindung und dem Umweltbericht sowie den
nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
wurde in der Zeitvom .................... biszum ...l gemal § 3 Absatz 2 Satz 1
BauGB auf der Internetseite des Bau- und Planungsportals M-V unter:
https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene sowie auf der Internetseite des Amtes Niepars unter:
https://www.amt-niepars.de/amt-niepars/bauleitplanverfahren.html veroffentlicht.

Erganzend haben die Unterlagen im Zeitraum .................. DiS ..oeiiis im Amt Niepars Offentlich
ausgelegen. Die Beteiligung der Offentlichkeit ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Veroffentlichungsfrist von jedermann zur Niederschrift oder schriftlich vorgebracht werden kénnen und
dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan
unbertcksichtigt bleiben kénnen, unter den oben genannten Internetadressen der Internetseite des Amtes
Niepars am ..........cccc....... ortsublich bekanntgemacht worden. Der Inhalt der Bekanntmachung wurde
zusatzlich unter der oben genannten Internetadresse des Bau- und Planungsportals M-V eingestellt.

Die Beteiligten nach § 4 Absatz 2 BauGB wurden von der Verdffentlichung im Internet mit Schreiben vom
.............................. gemal § 3 Absatz 2 Satz 3 BauGB benachrichtigt.

8. Die Gemeindevertretung Steinhagen (Vorpommern) hat die fristgemall abgegebenen Stellungnahmen der

Offentlichkeit sowie der Behérden, sonstigen Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden am
.................................... geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

9. Der Bebauungsplan Nr. 6 "Sudliche BahnhofstraRe", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B) wurde am .......cccccceevevenene.nn. von der Gemeindevertretung Zarrendorf als Satzung
beschlossen. Die Begriindung einschliellich Umweltbericht zum Bebauungsplan wurde gebilligt.

Steinhagen, den Butkereit, Blirgermeister

10.Der katastermaflige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes am ...........c............ wird als
richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte
(ALKIS-Grunddatenbestand) im Mafistab 1:1000 vorliegt. Regressanspriiche koénnen nicht abgeleitet
werden.

Greifswald, den Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

11.Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B) mit 6rtlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, wird hiermit ausgefertigt.

Steinhagen, den Butkereit, Blirgermeister

18. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 6 "Siuidliche BahnhofstraRe", bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit der Begriindung

einschlief3lich Umweltbericht und der Zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Absatz1 BauGB auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist und die Internetadressen auf der die Planunterlagen mit der

Zusammenfassenden Erklarung eingestellt werden sind am .............ccc........ im "Nieparser Amts-

kurrier" ortsiblich bekanntgemacht worden.

Erganzend wurde die Bekanntmachung im Internet auf der Internetseite des Bau- und Planungsportals
M-V unter: https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene sowie auf der Internetseite des Amtes Niepars
unter: https://www.amt-niepars.de/amt-niepars/bauleitplanverfahren.html veréffentlicht.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Absatz 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von
Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Absatz 5 Kommunalverfassung
fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom ........................
(GVOBI.M-V S. 777) hingewiesen worden.

Die Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 6 "Sudliche BahnhofstralRe" ist mit Ablauf des ........................ in
Kraft getreten.

Steinhagen, den Butkereit, Blrgermeister

PRAAMBEL
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden
Fassung, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Zarrendorf vom ..............cceveveee
folgende Satzung Uiber den Bebauungsplanes Nr. 6 "Siidliche BahnhofstraBe", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Steinhagen, den Butkereit, Blrgermeister

Bebauungsplan Nr.6
"Sudliche BahnhofstraRe"

Gemeinde Zarrendorf

Vorentwurf  stand: Mai 2026
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Plangrundlage: ALKIS-Daiensatz (Stand: Mai 2025) sowie GeoPortal M-V 2024
Lagebezug und Projektion: ETRS89 UTM 33
Hohenbezugssystem DHHN 2016 (NHN)
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