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nachrichtlich:

- Landkreis Vorpommern-Riigen
-WM M-V, Abt. 7, Ref. 750-1

- Hansestadt Stralsund, Bauamt

Aufstellung des Bebaungsplans (B-Plan) Nr. 23 ,Wohnen &stlich des Weidenrings* i.V.m.
der 5. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Steinhagen, Landkreis
Vorpommern-Rugen (PE AfRL VP: 17.06.2022; Entwurfsstand 06/2022)

hier: Landesplanerische Stellungnahme im Rahmen der frithzeitigen Behdrdenbeteiligung
gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit den o.g. Vorhaben beabsichtigt die Gemeinde Steinhagen im Ortsteil Negast ein allgemeines
Wohngebiet mit 49 Bauplatzen fur den individuellen Wohnungsbau zu entwickeln. Das
stédtebauliche Konzept sieht Einzelhduser, Doppelhaushélften sowie Reihenhduser mit 1 bis 4
Wohneinheiten je Gebdudetypus vor. Die konkrete Anzahl der geplanten Wohneinheiten ist im
weiteren Planverlauf anzugeben. Das ca. 3,8 ha grofie Plangebiet wird gegenwartig Uberwiegend
landwirtschaftlich genutzt. Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Steinhagen
stellt den Planbereich als Landwirtschaftsflache dar. Mit dem parallelen 5. Anderungsverfahren
des FNP soll das Vorhabengebiet als Wohnbauflache dargestellt werden.

Landesplanerische Bewertung

Gemal Regionalem Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP, 2010) hat die
Gemeinde Steinhagen keine zentralortliche Funktion in der Planungsregion. Das hat zur Folge,
dass die Wohnbauflachenentwicklung gemaR Ziel 4.2 (2) Landesraumentwicklungsprogramm MV
(LEP, 2016) auf den Eigenbedarf der Gemeinde zu beschranken ist. Der Eigenbedarf orientiert
sich dabei an der naturlichen Bevélkerungsentwicklung, an den steigenden
Wohnflachenanspriichen der Bevolkerung und der Haushaltsstruktur. Aus den Planunterlagen ist
in diesem Zusammenhang nur zu entnehmen, dass die Schaffung der entsprechenden
Wohnbaugrundsticke dem Entwicklungsbedarf der Gemeinde Steinhagen im Umland der
Hansestadt Stralsund dient. Eine qualifizierte Bedarfsanalyse fehlt ganzlich. “

Mit dem jungsten Planungsvorhaben der Gemeinde Steinhagen, dem Bebauungsplan Nr. 24,
sollen bereits etwa 24 neue Wohnbauplétze fur Einfamilienhduser im Ortsteil Steinhagen
entwickelt werden. Es ist davon auszugehen, dass die Gemeinde mit dieser Planung ihren Bedarf
decken kann.

Die Gemeinde Steinhagen befindet sich im Stadt-Umland-Raum der Hansestadt Stralsund. In
den Umlandgemeinden der SUR kann in geeigneten Gemeinden vom Eigenbedarf abgewichen
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werden. Voraussetzung hierfur ist gemaR dem Ziel 4.2 (3) LEP ein interkommunal abgestimmtes
Wohnungsbauentwicklungskonzept.

Eine strategische interkommunale abgestimmte Planungsgrundlage fiir den SUR Stralsund liegt
bisher nicht vor. Die vorliegende Planung verdeutlicht die Dringlichkeit fir eine solche integrierte
interkommunale Entwicklungsplanung fiir den SUR Stralsund.

Hinsichtlich der Lage der Planung im AuRenbereich wird auf das Ziel 4.1 (5) LEP M-V verwiesen,
wonach in den Gemeinden die Innenentwicklungspotenziale sowie Méglichkeiten der
Nachverdichtung vorrangig zu nutzen sind. Auch gemaR Programmsatz 4.1 (6) RREP VP ist
grundsatzlich der Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung vorhandener Baugebiete der Vorrang
vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen zu geben. Da die Gemeinde mit der Planung von
der Grundstrategie ,Innen- vor AuBenentwicklung® abweicht, bedarf es einer qualifizierten
Begrindung fir die Notwendigkeit der Umwandlung von landwirtschaftlicher Flache unter
Beachtung der gemeindlichen Gesamtentwicklung. Die geforderte Prifung der
Innenentwicklungspotenziale und Begriindung muss sich aufs gesamte Gemeindegebiet
beziehen.

Der Standort ist aus raumordnerischer Sicht duRerst kritisch zu bewerten. Das Plangebiet ist
komplett neu zu erschlieRen. Die verkehrliche Anbindung erfolgt Gber eine Stichstrafe,
anderweitige Verbindungen zu bestehenden Wegefiihrungen erfolgen nicht. Die geplante
Bauflache schlieft nicht unmittelbar an die Ortsrandbebauung an und schafft dadurch fir die
landwirtschaftlich genutzte Nachbarfldche eine Insellage, deren Bewirtschaftung eingeschrankt
wird. Aussagen zu den Entwicklungsperspektiven dieser Flache sollten im Rahmen der FNP-
Anderung erfolgen.

Die o.g. Vorhaben entsprechen nicht einer kompakten, flachen- und ressourcensparenden
Siedlungsentwicklung gemaR den Programmsétzen 4.1 (7) RREP VP, 4.1 (1), 4.1. (3) LEP.

Gemal der Karte M 1: 100.000 des RREP VP liegt die Gemeinde Steinhagen in einem
Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft und im Tourismusentwicklungsraum. Die Belange der
Landwirtschaft (3.1.4. (1) RREP VP) sowie des Tourismus (3.1.3 (6) RREP VP) sind zu
bertcksichtigen.

Zusammenfassung

Die Planvorhaben entsprechen zum jetzigen Zeitpunkt nicht den landesplanerischen
Zielvorgaben des LEP.

Fur Rickfragen oder Plangesprache stehe ich Ihnen nach Absprache gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GriRen
im Auftrag




6.7.2022 Kopano WebApp

Andrey Lamzin

Von: Kathrin Schifer <K.Schaefer@ami-niepars.de>;

Gesendet: Mittwoch 6. Juli 2022 14:55

An: Andrey Lamzin <A.Lamzin@ipogmbh.de>;

Betraff: WG "EXTERN" - AW. 220614_Bebauungsplan Nr. 23 ,Wohnen éstlich des Weidenrings*-Frihzeilige Beteiligung der TOBs_ Erginzungsdateil

1D[|#16953248B0#4560525347560 19f#])

Von: info@ewe-netz.de <info@ewe-netz.de>

Gesendet: Mittwoch, 15. Juni 2022 10:25

An: Kathrin Schifer <K.Schaefer@amt-niepars.de>

Betreff: *EXTERN* - AW: 220614_Bebauungsplan Nr. 23, Wohnen dstlich des Weidenrings"-Frithzeitige Beteiligung der TOBs_ Erganzungsdatei! ID[ | #1695324880#45605253#756019# ]

Guten Tag Frau Schifer,
vielen Dank fiir lhre Nachricht vom 15. Juni 2022.
Sie machten von uns eine Stellungnahme beziiglich lhres Bauvorhabens in 18442 Steinhagen.

Im Prinzip gerne — doch in Ihrem Ort sind wir aktuell nicht lhr Netzbetreiber , weder fir Energie, noch fiir Telekommunikation oder Trinkwasser.
Bitte wenden Sie sich daher fiir die Bereiche Strom und Erdgas an |hren Netzbetreiber: E.DIS Netz GmbH.

Vielen Dank.

» Zur Umfrage (Dauer ca. 2 Minuten, 8 Fragen)

Freundliche Grifke

Hildegard Roth

EWE NETZ GmbH
Cloppenburger Str. 302, 26133 Oldenburg

https:/fwww ewe-netz de/kontakt
Internet: www ewe-netz de

Handelsregister Amtsgericht Oldenburg, HRB 5236
Vorsitzender des Aufsichtsrates: Dr. Urban Keussen
Geschaftsfihrung: Torsten Maus (Vorsitzender) Jérn Machheit

> Von: Kathrin Schifer <K.Schaefer@amt-niepars.de>

> Gesendet: Dienstag, 14. Juni 2022 18:05

> An: poststelle@afrivp. my-regierung.de; poststelle@nb sbl-mv.de; bund.mv@bund.de; baiudbwtoeb@bundeswehr.org; info@bundesimmobilien.de; D.Guenther@ba mv-regierung.de;
Helga.Schwandt@telekom.de; nils.kunath@e-dis.de; Depke, Jérg <loerg.Depke@ewe-netz de>; schuenhagen@Ifoa-mv.de; info@gyp-netz.de; leitungsauskunft@gdmcom.de;
Leitungsauskunft@gascade.de; |eitungsauskunft-mv@hansegas.com; mhilbert@stralsund.de: poststelle hza-stralsund @zoll.bund.de: info@hwk-omv.de; niemann@rostock.ihk.de;

> Betreff: 220614_Bebauungsplan Nr. 23 "Wohnen &stlich des Weidenrings'-Friihzeitige Beteiligung der TOBs_ Erganzungsdatei!

>

>

>

> Beachte: Mail ergéinzt mit Anschreiben!

>

>

>

> Sehr geehrte Damen und Herren,

>

>

>

> Die Gemeindevertretung der Gemeinde Steinhagen (Vorpommern) hat den Beschluss fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23 "Wohnen &stlich des Weidenrings" auf der Sitzung am
25.11.2021 gefasst. Das Grundkonzept zur Entwicklung des Bereiches liegt nun vor (siehe Anlagen im Link}.

>

>

>

> Wir beteiligen Sie als Behdrde, sonstigen Triger offentlicher Belange oder als Nachbargemeinde im Bebauu ngsplanverfahren und bitten um Abgabe Ihrer Stellungnahme bis zum 19.07.2022
>

>

>

> Teilen Sie uns bitte mit, ob und in welcher Weise Ihr Aufgabengebiet durch die Planung beriihrt wird. Welche Planungen und sonstigen MaRnahmen sind lhrerseits vorgesehen und in
welchem Zeitraum?

>

>

-

>Gem3R § 4 BauGB dirfen wir davon ausgehen, dass die von Ihnen wahrzunehmenden &ffentlichen Belange durch den Beba uungsplan nicht beriihrt werden, wenn Sie sich nicht innerhalb
der genannten Frist duBern. Um Missverstandnisse auszuschlieRen, machten wir Sie ggf. um Antwort als Email bitten,

Lk - (A A 4R AR AR . ]
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>
>
>
> Sie erhalten die Planungsunterlagen zum Verentwurf in Papierform und digitaler Form.
>
> Die Verdffentlichung erfolgt auf der Internetseite des Amtes Niepars:
>
> https://www.amt-niepars.de/amt-niepars/bauleitplanverfahren.htm! (https://eur04.safelinks. protection.outlook.com/2url=https%3A%2F%2Fwww.amt-niepars.de%2Famt-
mmmmmmmmm_qmmﬂsmm
1c484§929508d342201510% g 67CTWFpbGZsb3dBeyWijoiMCawljAwMDAIL

den Menupunkt "G esamtsuche
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> Mit freundlichen Grien
>
> Im Auftrag

L A

> Kathrin Schéfer

>

> Bauamt

>

>

>

> Amt Niepars

>

> Gartenstrale 69 b
>

> 18442 Niepars

>

>

>

>Tel: 038321/661-41
>

> Fax: 038321/661-63

>
> E-Mail: k.schaefer@amt-niepars.de
>

> Handy: 0151 50552576
>
>
>

Diese E-Mail enthalt vertrauliche und/oder rechtlich geschiitzte Informationen. Wenn Sie nicht der richtige Adressat sind

VVV\-‘V-

> oder diese E-Mail irrtimlich erhalten haben, informieren Sie bitte sofort den Absender und vernichten Sie diese Mail, Das
>

> unerlaubte Kopieren sowie die unbefugte Weitergabe dieser Mail sind nicht gestattet.

>

>

>

> PBitte priifen Sie der Umwelt zuliebe, ab der Ausdruck dieser Mail erforderlich ist.



Landesforst

Mecklenburg-Vorpommern
- Anstalt des offentlichen Rechts -
Der Vorstand

Forstamt Schuenhagen - Am Kronenwald 1 - 18469 Schuenhagen Forstamt Sch ugnhagen
Bearbeitet von:  Frau Schlauweg
Gemeinde Steinhagen Telefon: 038324 650-13
o : . Fax: 03994 235-413
Uber: Amt Nlepars“ E-Mail: Anne.Schlauweg@lfoa-mv.de
Z. Hd. Frau K. Schéfer
Aktenzeichen:  FoA13/7444.382-2022-012
Gartenstrafie 69b (bitte bei Schriftverkehr angeben)
18442 Niepars

Schuenhagen, 12. Juli 2022

——= ~~——-Bebauungsplan —Nr—-23—,Wohnen- stlich-desWeidenrings* —der—Gemeinde---.—_ -
Steinhagen

- Vorentwurf, Stand Juni 2022

- Ihr Schreiben vom 14.06.2022

Anlage(n): Karte Waldflache mit Waldabstand 30 m

o— Sehr geehrte Damen und Herren,

zu o. g. Vorhaben nehme ich fiir das Forstamt Schuenhagen fiir den Geltungsbereich des
Bundeswaldgesetzes vom 2. Mai 1975 (BGBI. | S. 1037), das zuletzt durch Artikel 1 der
Verordnung vom 17. Januar 2017 (BGBI. | S. 75) geéandert worden ist, und des
Waldgesetzes fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz — LWaldG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 870), letzte
berlicksichtigte Anderung: geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Mai 2021
(GVOBI. M-V S. 794) als Tréger &ffentlicher Belange wie folgt Stellung:

Zu dem o. g. Vorhaben werden nachfolgende forstrechtliche Hinweise gegeben.

Die Aufstellung des B-Plans dient der NeuerschlieRung eines Wohngebietes und damit
. der Errichtung von Wohnhausern. Parallel wird der Flachennutzungsplan der Gemeinde
Steinhagen geéndert, das Gebiet wird darin als Wohnbauflache ausgewiesen. ~
Der Geltungsbereich umfasst eine Fliche von rund 3,8 ha und beinhaltet die Flurstiicke

55/1, 56 (tiw.) und 57/2 (tiw.) der Flur 1 in der Gemarkung Negast.

Am norddstlichen Rand des Geltungsbereiches liegt eine ca. 1,55 ha grol3e Waldflache.
Als Wald im Sinne des LWaldG M-V zihlen alle mit Waldgehdlzen bestockten Flachen
ab einer GréRe von 0,20 ha, einer mittleren Breite von 25 m, bei Sukzessionsflachen
einer Hohe von 21,5 m oder einem Alter von 26 Jahren sowie einer Uberschirmung von
>50 % bei jungen Bestidnden oder einer Bestockung von >50 % des Vollbestandes

Vorstand: Manfred Baum Telefon: 03994 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank
Landesforst Mecklenburg-Vorpommem Telefax: 03994 235-400 BIC: MARKDEF1150

- Anstalt des offentlichen Rechts E-Mail: zentrale@lfoa-mv.de IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Reuter - Platz 9 Internet: www.wald-mv.de Steuernummer: 079/133/80058

17139 Malchin Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883
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(Ertragstafel) (Neufassung der naheren Definition von Wald nach § 2 LWaldG M-V vom
08.06.2017).

Aus dieser Flache heraus entfaltet sich der gesetzliche Waldabstand von 30 m. Die
aktuelle Waldgrenze (weil}) und der dazugehérende Waldabstand von 30 m sind der
beigeflugten Karte zu entnehmen.

Gemald § 20 LWaldG ist zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand bei
der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 m zum Wald einzuhalten.

Gemall § 3 Abs. 1 WAbstVO dirfen Unterschreitungen des Waldabstandes nicht
genehmigt werden, wenn es sich um Anlagen handelt, die Wohnzwecken oder dem
vorubergehenden Aufenthalt von Menschen dienen.

Die Waldabstandslinie wurde in der Planzeichnung dargestellt und die Abgrenzung der
Baufelder im WA 2 und WA 3 darauf abgestimmt.

Text (Teil B) — Punkt 3 Nr. 3.2

Gemal § 4 Nr. 1 und 2 WAbstVO M-V gilt die Pflicht zur Einhaltung des Waldabstandes
nicht flr vor die Aulenwand vortretende Bauteile, wie Gesimse und Dachiiberstande,
sowie Vorbauten, wenn sie nicht mehr als ein Drittel der Breite der jeweiligen AufRenwand
in Anspruch nehmen und nicht mehr als 1,50 m vor diese AuRenwand treten und
unbedeutende bauliche Anlagen wie Pergolen und Fahrradunterstinde, deren
Rauminhalt 10 m? nicht Ubersteigt.

Die festgesetzten Baugrenzen diirfen ansonsten nicht tiberschritten werden.,

Gemal} § 2 Nr. 1 und Nr. 6 WAbstVO M-V kénnen Ausnahmen von der Einhaltung des
Waldabstandes zugelassen werden bei Garagen, tiberdachten und nicht (iberdachten
Stellplatzen, Bootsschuppen und Nebenanlagen sowie bei Anlagen, die nicht zu
Wohnzwecken oder nicht dem voriibergehenden Aufenthalt von Menschen dienen,
soweit gewahrleistet ist, dass aufgrund der Eigenart der Anlage, der ortlichen
Gegebenheiten oder geeigneter Mallnahmen der mit dem Waldabstand beabsichtigte
Schutzzweck nicht erheblich beeintrachtigt wird.

Weiterhin ist die Festsetzung und Darstellung als allgemeines Wohngebiet im
Waldabstandsbereich entweder zu entfernen und auch als Griinfliche darzustellen oder
es wird hingegen folgende Formulierung als rechtliche Festsetzung in den B-Plan
ubernommen:

+Aulderhalb der Baufelder sind Nebenanlagen im Sinne von § 23 BauNVO, die dem
standigen oder auch nur voriibergehenden Aufenthalt von Menschen dienen kénnen,
unzulassig.”

Unter Einhaltung dieser textlichen Festsetzungen ist eine Beteiligung der Forstbehorde
bei Bauvorhaben nicht notwendig.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Fon
L) N Ca
Tim Ofiara
Kommissarischer Forstamtsleiter

Vorstand: Manfred Baum Telefon: 03994 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank
Landesforst Mecklenburg-Vorpommern Telefax: 03994 235-400 BIC: MARKDEF1150

- Anstalt des affentlichen Rechts E-Mail: zentrale@Ifoa-mv.de IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Reuter - Platz 9 Internet: www.wald-mv.de Steuernummer: 079/133/80058

17139 Malchin Amtlsgericht Neubrandenburg HRA 2883



Landesforst

Mecklenburg-Vorpommern
- Anstalt des offentlichen Rechts -
Der Vorstand

Forstamt Schuenhagen + Am Kronenwald 1 - 18469 Schuenhagen Forstamt Schuen hag en
Bearbeitet von:  Frau Schlauweg
Gemeinde Steinhagen Telefon: 038324 650-13
- H : Fax: 03994 235-413
ber: Amt Nlepars“ E-Mail: Anne.Schlauweg@Ifoa-mv.de
z. Hd. Frau K. Schifer
Aktenzeichen:  FoA13/7444.382-2022-012
Gartens!raﬂe 69b (bitte bel Schriftverkehr angeben)
18442 Niepars

Schuenhagen, 12. Juli 2022

——-—~—-—Bebauungsplan—Nr-- 23—, Wohnen- Ostlich-_des—Weidenrings® _der_Gemeinde-- - —
Steinhagen

- Vorentwurf, Stand Juni 2022

- Ihr Schreiben vom 14.06.2022

Anlage(n): Karte Waldflache mit Waldabstand 30 m

— Sehr geehrte Damen und Herren,

zu 0. g. Vorhaben nehme ich fiir das Forstamt Schuenhagen fiir den Geltungsbereich des
Bundeswaldgesetzes vom 2. Mai 1975 (BGBI. | S. 1037), das zuletzt durch Artikel 1 der
Verordnung vom 17. Januar 2017 (BGBI. | S. 75) gedndert worden ist, und des
Waldgesetzes fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz — LWaldG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 870), letzte
beriicksichtigte Anderung: geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Mai 2021
(GVOBI. M-V 8. 794) als Tréger offentlicher Belange wie folgt Stellung:

Zu dem o. g. Vorhaben werden nachfolgende forstrechtliche Hinweise gegeben.

Die Aufstellung des B-Plans dient der NeuerschlieBung eines Wohngebietes und damit
_der Errichtung von Wohnhausern. Parallel wird der Flachennutzungsplan der Gemeinde

Steinhagen geéndert, das Gebiet wird darin als Wohnbauflache ausgewiesen. =~

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von rund 3,8 ha und beinhaltet die Flurstiicke

55/1, 56 (tiw.) und 57/2 (tiw.) der Flur 1 in der Gemarkung Negast.

Am nordéstlichen Rand des Geltungsbereiches liegt eine ca. 1,55 ha grolRe Waldflache.
Als Wald im Sinne des LWaldG M-V zihlen alle mit Waldgeholzen bestockten Flichen
ab einer Grofe von 0,20 ha, einer mittleren Breite von 25 m, bei Sukzessionsflachen
einer Hohe von 21,5 m oder einem Alter von 26 Jahren sowie einer Uberschirmung von
>50 % bei jungen Besténden oder einer Bestockung von >50 % des Vollbestandes

Vorstand: Manfred Baum Telefon: 03994 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank
Landesforst Mecklenburg-Vorpommern Telefax: 03994 235-400 BIC: MARKDEF1150

- Anstalt des Gffentlichen Rechts E-Mail: zentrale@Ifoa-mv.de IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Reuter - Platz 9 Intemet: www.wald-mv.de Steuernummer: 079/133/80058

17139 Malchin Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883
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(Ertragstafel) (Neufassung der naheren Definition von Wald nach § 2 LWaldG M-V vom
08.06.2017).

Aus dieser Flache heraus entfaltet sich der gesetzliche Waldabstand von 30 m. Die
aktuelle Waldgrenze (weif) und der dazugehdrende Waldabstand von 30 m sind der
beigefugten Karte zu entnehmen.

Gemal § 20 LWaldG ist zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand bei
der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 m zum Wald einzuhalten.

Gemal § 3 Abs. 1 WAbstVO dirfen Unterschreitungen des Waldabstandes nicht
genehmigt werden, wenn es sich um Anlagen handelt, die Wohnzwecken oder dem
vorubergehenden Aufenthalt von Menschen dienen.

Die Waldabstandslinie wurde in der Planzeichnung dargestellt und die Abgrenzung der
Baufelder im WA 2 und WA 3 darauf abgestimmt.

Text (Teil B) — Punkt 3 Nr. 3.2

Gemal § 4 Nr. 1 und 2 WAbstVO M-V gilt die Pflicht zur Einhaltung des Waldabstandes
nicht fur vor die Aufenwand vortretende Bauteile, wie Gesimse und Dachiiberstande,
sowie Vorbauten, wenn sie nicht mehr als ein Drittel der Breite der jeweiligen Aufenwand
in Anspruch nehmen und nicht mehr als 1,50 m vor diese AuRenwand treten und
unbedeutende bauliche Anlagen wie Pergolen und Fahrradunterstinde, deren
Rauminhalt 10 m? nicht Ubersteigt.

Die festgesetzten Baugrenzen dirfen ansonsten nicht Uiberschritten werden.

Geman § 2 Nr. 1 und Nr. 6 WAbstVO M-V kénnen Ausnahmen von der Einhaltung des
Waldabstandes zugelassen werden bei Garagen, iberdachten und nicht (iberdachten
Stellplatzen, Bootsschuppen und Nebenanlagen sowie bei Anlagen, die nicht zu
Wohnzwecken oder nicht dem voriibergehenden Aufenthalt von Menschen dienen,
soweit gewahrleistet ist, dass aufgrund der Eigenart der Anlage, der ortlichen
Gegebenheiten oder geeigneter MaRnahmen der mit dem Waldabstand beabsichtigte
Schutzzweck nicht erheblich beeintrachtigt wird.

Weiterhin ist die Festsetzung und Darstellung als allgemeines Wohngebiet im
Waldabstandsbereich entweder zu entfernen und auch als Griinfliche darzustellen oder
es wird hingegen folgende Formulierung als rechtliche Festsetzung in den B-Plan
Ubernommen:

JAulderhalb der Baufelder sind Nebenanlagen im Sinne von § 23 BauNVO, die dem
standigen oder auch nur vortibergehenden Aufenthalt von Menschen dienen kdénnen,
unzulassig.”

Unter Einhaltung dieser textlichen Festsetzungen ist eine Beteiligung der Forstbehdrde
bei Bauvorhaben nicht notwendig.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

& N Cran
Tim Ofiara
Kommissarischer Forstamtsleiter

Varstand: Manfred Baum Telefon: 03994 235-0 Bank: Deulsche Bundesbank
Landesforst Mecklenburg-Vorpommern Telefax: 03994 235-400 BIC: MARKDEF1150

- Anstall des 6ffentlichen Rechts E-Mail: zentrale@Ifoa-mv.de IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Reuler - Platz 9 Internet: www.wald-mv.de Steuernummer: 079/133/80058

17139 Malchin Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883
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Von: Seidel, Diane <diane.seidel@gascade.de> on behalf of Leitungsauskunft GASCADE
<leitungsauskunft@gascade.de>

Gesendet: 05.07.2022 09:41

An: "Kathrin Schafer" <K.Schaefer@amt-niepars.de>

Betreff: *EXTERN™ - 220614_Bebauungsplan Nr. 23 BWohnen ostlich des WeidenringsE-Friihzeitige
Beteiligung der TOBs (abgelegt im CC ECM)

Anlagen: 01_220614_Bebauungsplan Nr_ 23 BWohnen éstlich des WeidenringsB-Friihzeitige Beteiligung
der TOBs.msg, 02_220614_Bebauungsplan Nr_ 23 @Wohnen 6stlich des Weidenrings@-Friihzeitige
Beteiligung der TOBs_ Ergénzungsdatei!.msg, BIL-Flyer-Kommune_Jan-2021 (002).pdf, smime.p7s

Aktenzeichen: 20220705-093802
Sehr geehrte Damen und Herren,
wir danken f[Ir die Obersendung der Unterlagen zu o. g. Vorhaben.

Wir antworten Thnen zugleich auch im Namen und Auftrag der Anlagenbetreiber WINGAS GmbH, NEL
Gastransport GmbH sowie OPAL Gastransport GmbH & Co. KG.

Nach Pr0fung des Vorhabens im Hinblick auf eine Beeintr(Ichtigung unserer Anlagen teilen wir Thnen
mit, dass unsere Anlagen zum gegenwrtigen Zeitpunkt nicht betroffen sind. Dies schlie[t die Anlagen
der v. g. Betreiber mit ein.

FUr externe KompensationsmaJnahmen muss sichergestellt sein, dass diese unsere Anlagen nicht
beeintrCchtigen und nicht im Schutzstreifen unserer Anlagen stattfinden werden. Sollten externe Flchen
zur Deckung des Kompensationsbedarfs erforderlich sein, sind uns diese ebenfalls mit entsprechenden
Planunterlagen zur Stellungnahme vorzulegen. Eine Auflistung der Flurst[Icke in der Begr[Indung oder
im Umweltbericht ist nicht ausreichend.

Wir bitten Sie daher, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Wir m(]chten Sie darauf hinweisen, dass Anfragen zu Leitungsausk nften, Schachtgenehmigungen,
TCIB-Beteiligungen etc. an die oben genannten Anlagenbetreiber ab sofort ausschlie Jlich [ Iber das
kostenfreie BIL-Onlineportal unter

https://portal.bil-leitungsauskunft.de

einzuholen sind.

Bitte richten Sie daher Ihre zuk[Inftigen Anfragen an uns, direkt an das 0.g. BIL-Portal.
Sollten Sie Ihre Anfrage bereits in das BIL-Portal eingestellt haben, betrachten Sie diese Mail bitte als
gegenstandslos.

000000000000000000000000000000000000000000000000000000
I A—



Das BIL-Online-Portal ist eine Initiative und ein Zusammenschluss einer Vielzahl von Leitungsbetreibern
und stellt eine umfassende spartenbergreifende sowie bundesweite Online-L eitungsauskunft bereit.

Die Nutzung der BIL-Leitungsauskunft ermOglicht Ihnen, Ihre Bau-/Planungsanfrage direkt online
einfach und schnell zu formulieren.

BIL eG und ALIZ GmbH & Co. KG vereinbaren enge Zusammenarbeit!

Ab Juli 2019 vereinbaren die fU hrenden Unternehmen zur Leitungsrecherche f00r Netzbetreiber (BIL eG)
und der Bauwirtschaft (ALIZ GmbH & Co. KG) eine umfassende Zusammenarbeit zur Bereitstellung
einer zentralen Onlineplattform fOr Bauanfragen in Deutschland. Mit Inkrafttreten der
Kooperationsvereinbarung kUnnen nunmehr spartenUlbergreifend alle bekannten Leitungsbetreiber der
beiden etablierten Leitungsauskunfisportale mit einer einzigen Bauanfrage zentral O ber das BIL-Portal
erreicht werden.

Ihr Vorteil: Sie mUssen IThre Anfrage nur einmalig eingeben und erreichen direkt alle an BIL sowie ALIZ
angeschlossenen Leitungsbetreiber. Bei Zust(ndigkeit erfolgt die Stellungnahme durch die Netzbetreiber
und rechissichere Archivierung des gesamten Anfragevorganges vollstUndig digital und Qbersichtlich
innerhalb des BIL-Portals.

Weitere Informationen Uber BIL kOnnen Sie der Seite http://bil-leitungsauskunft.de entnehmen.

Wir bitten um VerstOndnis und bedanken uns fOr Ihre Mithilfe.

Welche personenbezogenen Daten unsererseits nach den geltenden gesetzlichen Bestimmungen erhoben und verarbeitet werden, k(lnnen Sie
unserer Datenschutzinformation nach Art. 13, 14 Datenschutz-Grundverordnung (DS-GVO) entnehmen. Diese finden Sie im Internet unter
hitps://www.gascade.de/datenschutz,

Mit freundlichen GrOen

20220705-
093802_AD Check

GASCADE Gastransport GmbH

Sitz der Gesellschaft: Kassel, Deutschland

Handelsregister: Amtsgericht Kassel, HRB 13752

GeschOftsfUhrer: Dr. Christoph-Sweder von dem Bussche-HInnefeld, Dr. Igor Uspenskiy
Aufsichtsratsvorsitzender: Thilo Wieland
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Abt. Planung und Denkmalpllege
Kantak Herr Hilben
AmtNiepars Ouchwahl 03834252831
Fur die Gemeinde Steinhagen El:l?lx msmz-;gsuﬁs »
: : A Mal n@slralsond.da
Gartenstrafie 89 b b o
18442 Niepars Dalum fis

Vorentwurf Bebauungsplan Nr. 23, Wohnen 8stlich des Weidenrings® der Gemeinde
Steinhagen
Stellunghahme der Hansestadt Stralsund zum Planverfahren

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Hansestadt Stralsund hat die B-Plan-Unterlagen vom Juni 2022 zum Vorentwurf des Bebau-
ungsplanes Nr. 23 ,Wohnen 6stlich des Weidenrings" der Gemeinde Steinhagen erhalfen,

Dle Gemeinde verfolgt mit dem Planverfahren das Zigl, im Ortsteil Negast auf einer ¢a. 3,8 ha
grofien Flache dstlich des Baugebietes Weidenring" Baurecht fiir 49 Wohneinheiten zu schaffen.
Der Bereich wurde bisher (berwiegend landwirtschaftlich genutzt. Der Plan wird im Regelverfah-
ren aufgestellt.

Der Fléchennutzungsplan stellt diesen Bereich als Fliche fir die Landwirtschaft dar und wird
deshalb im Parallelverfahren gesndert,

In einem Gesprach zwischen dem Amt Niepars, der Gemeinde Steinhagen und der Hansestadt
Stralsund am 12.07.2022 wurde klatgestellt, dass die Hansestadt Stralsund eine kooperative
Stadit-Umland-Entwicklung anstrebt, um u. a, eine Verbesserung des OPNV-Angebotes im Stadt-
Umland-Raum (SUR) zu erzielen, Die Hansestadt Stralsund steht dem Vorhaben gruridsétzlich
positiv gegentiiber, Die im Protokall zu diesem Gesprach festgehaltenen Anregungen der Hanse-
stadt Stralsund, die vorliegende Planung im Hinblick auf eine gute Erreichbarkeit der Ortsmitte
bzw. der HauptstraRe sowie einer sinfvollen Gesamtplanung/Rahmenplanung unter Einbezie-
hung des Umfeldes weiter zu entwickeln, wurden von der Gemeinde als sinnvoll erachtet,

Die abschlieflende Stellungnahme zum B-Plan 23 wird die Hansestadt Stralsund im Rahmen der
Beteiligung zum Planentwurf abgeben.

Mit freundlichen Griilen
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Von: noreply@hansewerk.com

Gesendet: 21.06.2022 08:51

An: "Kathrin Schifer" <K.Schaefer@amt-niepars.de>

Betreff: *EXTERN™ - Leitungsauskunft Nr. 482904 / Negast dstlich des Weiderings (abgelegt im CC ECM)
Anlagen: Leitungsauskunft.pdf, Plan.pdf, Merkblatt_HANG.pdf, Leitungsanfrage.pdf

Guten Tag,

gern haben wir fir Sie gepriift, ob im angefragten Bereich Energieleitungen liegen.
Das Ergebnis erhalten Sie im Anhang.

Praktisch fir Sie: Mit dem beigefligten Formular kénnen Sie zukiinftige Anfragen noch einfacher
elektronisch direkt an uns iibermitteln.

Freundliche Griif3e
Team Lobnitz

T 038324-643-4611
F 038324-643-4622
leitungsauskunft-MV @hansegas.com

HanseGas GmbH
Barther Str. 16
18314 Lobnitz

www .hansegas.com

Geschiftsfilhrung: Malgorzata Cybulska, Dr. Benjamin Merkt, Stefan Strobl
Sitz Quickbormn Amtsgericht Pinneberg HR 12571 PI



Hanse
(Gas

Frau Kathrin Schifer
Gartenstralle 69 b
18442 Niepars

Reg.-Nr.: 482904 (bei Riickfragen bitte angeben)
Baumafinahme: Bebauungsplan
Ort: Negast Ostlich des Weiderings

Leitungsauskunft

HanseGas GmbH

Team Lobnitz
Barther Str. 16
18314 L&bnitz

leitungsauskunft-mv@
hansegas.com

T 038324-643-4611

F 038324-643-4622

21.06.2022

HanseGas GmbH
bei Stérungen und Gasgeriichen
0385 - 58 975 075

Tag und Nacht besetzt

Guten Tag,

im angefragten Bereich befinden sich Leitungen der HanseGas GmbH.

Freundliche Grii3e

Team Ldbnitz

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist auch ohne
Unterschrift giiltig.

Geschiiftsfithrung:
Malgorzata Cybulska
Dr. Benjamin Merkt
Stefan Strobl

Sitz Quickborn
Amtsgericht Pinneberg
HR 12571 PI

St.-Nr. 28/297/25914




Beigefiigt erhalten Sie Pline mit den Energieleitungen im angefragten Bereich fiir Thre
Planungszwecke.

Wichtig fiir Sie: Alle Angaben zur Lage und Verlegungstiefe sind heute aktuell und konnten sich zum
Zeitpunkt der Bauarbeiten bereits geéndert haben. Deshalb ist es wichtig, dass Sie die Pléne nicht an
Dritte wie z. B. eine Baufirma weitergeben. Vor Beginn der BaumaBnahmen muss die Baufirma bitte
separat eine aktualisierte Leitungsauskunft von uns einholen.



Anmerkungen:

"Zum Schutz der im angegebenen Bereich vorhandenen Hochdruckgasleitung sowie des mitverlegten
Informations-/Steuerkabels in Rechtstriigerschaft/Verwaltung der HanseGas GmbH sind folgende
Hinweise/Forderungen zu beachten:

Beim Verlegen von Ver- oder Entsorgungsleitungen oder Bebauung/Bepflanzung sind die nach dem
jeweils giiltigen Regelwerk geforderten Mindestabstéinde/Schutzstreifen einzuhalten.

Keine Uberbauung der Gasleitung mit Bitum/Beton oder dhnlichen Baustoffen (auBer Kreuzungen).
Die Uberdeckung der Gasleitung darf sich durch die BaumaBnahme nicht indern.

Ober- oder unterirdische Anlagen/Hinweiszeichen diirfen in Lage und Standort nicht verindert
werden.

Die Flurstiicksgrenzen wurden zeichnerisch aus den Flurkarten iibertragen.

Es erfolgte keine Grenzfeststellung in der Ortlichkeit. ;

Vor Baubeginn ist durch den Bauausfiihrenden ein Aufgrabeschein und eine 6rtliche Einweisung zu
beantragen.

Eventuell notwendige Umverlegungen sind nicht in dieser Zustimmung enthalten und bediirfen einer
gesonderten Klarung.

Die Durchfiihrung von BaumaBnahmen (z. B.:Instandhaltun gsarbeiten, Einbindungen oder die
Verlegung von Hausanschliissen) im Bereich der Gasleitungen muss gewihrleistet sein.

Beachten Sie das eventuelle Vorhandensein von Leitungen anderer regionaler bzw. iiberregionaler
Versorger.

Bei Riickfragen geben Sie bitte die obengenannte Registriernummer an. Gegen den B-Planes Nr. 23,
der Gemeinde Steinhagen hat die HanseGas GmbH keine Einwinde. Wir gehen davon aus, dass ein
sicherer Betrieb der vorhandenen Anlagen weiterhin gewihrleistet ist. Planungen oder andere
MaBnahmen sind von der HanseGas GmbH nicht vorgesehen.

Anlagen:
Merkblatt
Leitungsanfrage
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Leitungsauskanfte: Leitungsauskunft-mv@hansegas.com

Service-Center u. Stérungen: T 0385 / 58975075

HMW;-L_ Dieser Planauszug dient nur der Ubersicht und bezieht sich auf den von
" |lhnen angefragten Bereich. Die Weitergabe an Dritte ist nicht statthaft.
Die in den Leitungsplanen enthalfenen Angaben und MaBzahlen sind hin-
sichflich der Lage, Oberdeckung und Vollstandigkeit unverbindlich.

Das Merkblatt "Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten” ist zu
beachten. Die genaue Lage und Deckung der Versorgungsanlagen muss
durch Praheanfarahunnen ermittelt werrden

Telefon: 038324/6434611 Fax: 038324/6434622

Abteilung: Kurzname:
Bearbeiter: Reg.-Nr.:|Malstab:  |Format: |Datum:
Thomas Gierke 1:2500 A 4 {21.06.2022

Sparte:Gas Vektor (mit Ltg.AB-Schieberplan-Dokumente-Inst.-0bj. -
Gemeinde/ StraRe: Neoast Weidenrina ostlich
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Hanse Merkblatt
(Gas Schutz von Versorgungsanlagen bei

Bauarbeiten

Hinweise und Pflichten
So lassen sich Schiaden vermeiden

Um Schiden an Versorgungsanlagen fiir Strom, Gas, Wasser, Wirme und Kommunikation zu vermeiden, sind bei
Bauarbeiten folgende Hinweise zu beachten:

Jeder Bauunternehmer hat bei Durchfilhrung ihm iibertragener Hoch- und Tiefbauarbeiten auf &ffentlichem und privatem Grund
mit dem Vorhandensein unterirdisch verlegter Versorgungsanlagen zu rechnen und seine Mitarbeiter und gegebenenfalls
Subunternehmer entsprechend zu unterweisen und zu iiberwachen.

Der Bauunternehmer ist verpflichtet,

rechtzeitig vor Beginn der Bauarbeiten bei der HanseGas GmbH durch Anforderung von Leitungsplanen, sich Auskunft iiber die Lage
der im Arbeitsbereich befindlichen Versorgungsanlagen einzuholen sowie aus Sicherheitsgriinden vor Beginn der Bauarbeiten die
tatséchliche Lage und Uberdeckung der Versorgungsanlagen durch Probeaufgrabungen festzustellen. Sollten sich Differenzen
zwischen den Planunterlagen und der Ortlichkeit ergeben, ist die weitere Vorgehensweise mit der HanseGas GmbH abzustimmen.

Lage der Versorgungsanlagen

Die HanseGas GmbH betreibt Versorgungsanlagen sowohl auf &ffentlichem als auch privatem Grund. Die Leitungen haben in der
Regel folgende Uberdeckung:

Uberdeckung der Leitungen

0,40 - 0,80 m auf privatem Grund

0,40 - 1,00 m auf éffentlichem Grund

1,00 - 1,50 m bei Wasserleitungen

0,80 - 1,20 m bei Gasfernleitungen

bis 1,20 m auf landwirtschaftlicher Nutzfliche

In den Leitungen sind Einbauten vorhanden, die seitlich abzweigen und/oder iiber den Rohrscheitel hinaus zum Teil bis zur
Gelandeoberflache reichen. Folgende Mindestabstande zu Leitungen und ihren Einbauten diirfen ohne Zustimmung von der
HanseGas GmbH nicht unterschritten werden. At und Umfang eventuell erforderlicher Schutzvorkehrungen sind rechtzeitig mit
der HanseGas GmbH abzustimmen.

Mindestabstdnde zu Leitungen und ihren Einbauten
Fiir erdverlegte Versorgungsanlagen:

0,10 m bei Kreuzungen
0,20 m bei Parallelverlegungen

Zwischen PE-Leitungen und Kabeln Gber 1 kV, sowie bei Gas-Hochdruck- sind die doppelten und bei Warmeleitungen die dreifachen
Mindestabsténde einzuhalten. Gasfernleitungen sind in einem Schutzstreifen verlegt. Hier gelten noch gréfere Mindestabstinde, die

im Einzelfall mit der HanseGas GmbH abzustimmen sind.
Fiir Freileitungen:
1,00 m bei Freileitungen bis 1 kV

3,00 m bei Freileitungen von 1 kV bis 60 kV
iiber 60 kV erfolgen die Angaben vom zustédndigen Netzbetreiber
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Hanse Merkblatt
(Gas Schutz von Versorgungsanlagen bei

Bauarbeiten

Mafinahmen
Schutz und Sicherheit gehen vor
Einsatz von Baugeriten

Baugerite sind nur so einzusetzen, dass eine Gefahrdung der Versorgungsanlagen ausgeschlossen ist und die Abstinde zu
Freileitungen eingehalten werden. In unmittelbarer Nahe von Leitungen darf Boden nur in Handschachtung ausgehoben werden.

Leitungstrassen

Leitungstrassen mit nicht tragfahigen Oberflichen diirfen erst nach deren Befestigung (z.B. durch Baggermatratzen) mit
Baufahrzeugen befahren werden.

Ramm- und Bohrarbeiten

Vor Beginn von Ramm- und Bohrarbeiten sind Leitungen durch Handschachtung freizulegen, zu schiitzen und zu sichern (auch gegen
Schwingungen bei Vortrieb- und Ziehvorgéngen). Mit der Rammung darf erst unterhalb der Rohrsohle begonnen werden. Im Bereich
von Guss-, PVC- und Stahlmuffenleitungen sind Rammungen unzuléssig.

Freigelegte Versorgungsleitungen

Freigelegte Versorgungsleitungen und ihre Einbauten sind fachgerecht gegen Beschadigung sowie Lageverdnderung in Abstimmung
mit der HanseGas GmbH zu sichern. Freigelegte Leitungen diirfen nicht betreten oder anderweitig belastet werden. Insbesondere bei
Wirmeleitungen ist die Gefahr des Ausknickens durch Warmespannungen zu beachten. Durch Baugrubenverbau diirfen keine Krifte
auf die Rohre lbertragen werden.

Kathodischer Rohrschutz

Um den kathodischen Rohrschutz von Leitungen nicht zu gefihrden, diirfen keine elektrisch leitenden Verbindungen zu metallischen
Gasrohrleitungen hergestellt werden.

Warmequellen
Wirmequellen sind aus dem Bereich von Versorgungsanlagen fernzuhalten.
Zugdnglichkeit von Versorgungsanlagen

Im Baustellenbereich befindliche Versorgungsanlagen (erkennbar durch Straenkappen, Hinweisschilder u. &) missen jederzeit
zugdnglich sein und bedienbar bleiben. Dies gilt auch bei Asphaltierungsarbeiten.

Uber Versorgungsanlagen diirfen Baustelleneinrichtungen, Baumaterial, Bodenaushub und &hnliches nur nach vorheriger Zustimmung
mit der HanseGas GmbH fiir einen begrenzten Zeitraum gelagert werden. Die Zustimmung wird bei PVC- und Gussleitungen nicht
gegeben. Bei Erfordernis muss die Leitungstrasse sofort nach erster Aufforderung durch die HanseGas GmbH, vom Verursacher auf
dessen Kosten gerdaumt werden.

Uberbauungen/Bepflanzungen

Jegliches Uberbauen von Leitungen einschliefllich der Hausansch lussleitungen ist unzuldssig. Auch die Herstellung vollstindig
geschlossener gasundurchlassiger Oberflidchen bis an GebiudeauRenwinde ist nicht zuldssig. Bei Baumpflanzungen im Bereich von 2,5
m sind MaBnahmen zum Schutz der Leitungen mit der HanseGas GmbH abzustimmen.

Verfiillung der Baugrube und Verdichtung des Bodens

Die Leitung muss mit einer Schichtdicke von mindestens 10 cm allseitig mit verdichtungsfahigem, steinfreiem Boden umgeben sein.

Die Rohrlage darf nicht veréandert und die Umhiillung bzw. Warmeisolierung nicht beschédigt werden. Der eingebrachte Boden ist bis
zu 40 cm Uber Rohrscheitel von Hand zu verdichten. Erst dariiber ist der Einsatz von maschinellem Gerst zulassig.
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