II
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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. .1 und 2 BauGB i.V.m. BauNVvVO)

TEIL B: TEXTTEIL

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1, 2 und 4 BauGB i.V.m. BauNVO)

III +26.89
TEIL A: PLANZEICHNUNG - | 30 Geltungsbereich 2 2“?
-
(,26.11265' 2669
21 ;
]
25\9}" 26.42
255’(,
Ef} ‘26.64
)/?{525 26.31
: 55
,;2:'%47 2
22 Laubwald / 28
J26.37
/{I/// '26.63
7™ o 55
37 2584 7 !
OK 25,00 .
(\ 1 2720
. OK 28,50 ;"’?I”
i}i‘\ 0 .
f soie ! '27.05
23 OK 25,00 OK 26,50 7
y /%IB.“ 26.62
126.35
f
25.76 |/
~ \\\ II‘/
2587
1
/ Gemeinde: Pantelitz
= Gemarkung: Pantelitz
24 OK 26,00 e Flur:
OK 29,50
e Acker
.\ 25.68
A SO2 pva 52
3
31
@ [ GRZ0,8 | GH5,00 m .
2
3 d
1, -26.04
26. ‘26.27
2
N 54,
TEY w0 =
- OK 26,50 Burmnone=40.7 " Laubwgpld e
2470 20 24/7;/ i !
2 2621 I~ 25, r OK 25.00 24.52<\\ _an 1 362.194?
. 2517 = : N 2322 2 !
! Boumhohe=43.1 226&5587 — — . -‘\\9:2;9 z 2027 o ,/2);05 7020 e
26.68 e 22N 2509 5405, = % 2.wsf// . ,'l »
70, - ; 40 / o 507 20300
% : : A R . ] y OK 25,00 OK 27,00
, 200 A prs  [2s i LIEGENSCHAFTSKARTE- |
4.64 26.54
2 L, 7 Landkreis Vorpommern-Rigen
BUNDE B 2% 71 PR N Gemeinde Niepars
SSTRASSE B105 32 Gemarkung: Martensdorf
54 0 1020 60 100 Meter Fiyr: 1
I M 1:2.000 Flursticke: 31/5,35/2,36/3
N Gemeinde: Niepars [
TE|L A: PLANZEICHNUN E_;lerpoqkzung: Martensdorf :
ur: :
183 ’
184 Acker
Geltungsbereich 1 10

G

SO1 pva

GRZ 0,8 | GH5,00m

Boumhdhe=39.9

Acker

emeinde: Niepars

Gemarkung: Obermiitzkow
Flur: 11

N

0 1020 60

M 1:2.000

100 Meter Flur: 12

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

PVA

Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVvO)
Zweckbestimmung:
Photovoltaikanlage

Ma3 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
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Grundflachenzahl

Héhe baulicher Anlagen

Héhenbezug des unteren Bezugspunktes (in m Uber NHN)

Uberbaubare Grundsticksfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze

Nutzungsschablone (§ 9 Abs. 1Nr. 1,2, 3 und 6 BauGB)

Art der baulichen

Nutzung

Maf3 der baulichen
Nutzung (GRZ)
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Anlagen (GH)
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Abschnitt der StrafBenbegrenzungslinie in Uberlagerung mit der Geltungsbereichsgrenze

Hauptversorgungsleitung (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

unterirdische Leitung

Zweckbestimmung:

-

Gas

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grinfléche ohne Zweckbestimmung

Flachen fur die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 a BauGB)

Fl&dchensignatur

Wald (§ 9 Abs. 1Nr. 18 b BauGB)

Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20

Fl&dchensignatur

BauGB
Fl&dchensignatur
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Fldchen zum Anpflanzen und zur Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1

Nr. 25 BauGB)
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Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1Nr. 25 a

BauGB) - Fldchensignatur

Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

- Flachensignatur

Sonstige Festsetzungen

LR1

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs.7 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Leitungsrecht
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Die Medieneintragung erfolgte nachrichtlich auf der Grundlage der von den Medientragern zu Verfigung gestellten

Es wird keine Gewahr dafir Gbernommen, dafl das dargestellte Baugelande frei von unterirdischen Leitungen und

Bauwerken ist. Sofern der Plan nicht innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung (bzw. Ausfertigung) verwendet wird,
erforderlich.
Die dargestellten Grenzen entsprechen dem Katasternachweis. Uber die Lagerichtigkeit der in der Ortlichkeit

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. BauNVO)
11 Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Photovoltaik (§ 11 Abs. 2 BauNVvVO)
Innerhalb des Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Photovoltaik sind nur bauliche Anlagen, die der
Nutzung der Photovoltaikanlage dienen, zuldssig.
2. Map der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
21 Hohe baulicher Anlagen (§§ 16 und 18 BauNVO)
Die maximale Héhe von Einfriedungen betrdgt 2,50 m.
Die festgesetzte H6he baulicher Anlagen darf ausnahmsweise um maximal 1,0 m Gberschritten werden,
wenn dies aufgrund kleinfléichiger topografischer Differenzen begriindet ist.
Der untere Bezugspunkt der H6henfestsetzung ist durch lineare Interpolation der benachbarten, in der
Planzeichnung festgesetzten Héhenbezugspunkte zu ermitteln.
3. StraBenbegrenzungslinie
Die Geltungsbereichsgrenze ist zwischen den Punkten
- aund b zugleich Straf3enbegrenzungslinie zur Landesstrafe L21 (Dorfstrafe)
sowie
- ¢ bis f zugleich Strafenbegrenzungslinie zum Ortsverbindungsweg Am Wald
4.  Zu belastende Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Auf der zu belastenden Flache LR1ist ein Leitungsrecht zugunsten der ONTRAS Gastransport GmbH und
deren Rechtsnachfolger festgesetzt.
Il.  Grunordnerische Festsetzungen
1. Private Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Innerhalb der privaten Grinfléchen ,,privat 1“ sind
- eine Gebietszufahrt von der Landesstraf3e L 21 bzw. Ortsverbindungsweg Am Wald je Geltungsbe-
reich mit einer Breite von max. 6 m,
- untergeordnete Anlagen der Ver- und Entsorgung
— ein untergeordneter Spielplatz sowie
- Einfriedungen
zuldssig.
2.  Begrinung und Bepflanzung der Baugrundsticksfldche (§§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a BauGB)
Der nicht gem. § 19 BauNVO von baulichen Anlagen Uberdeckte Anteil der BaugrundstUcksflache ist
gem. §§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a BauGB durch Einsaat einer Mischung aus Landschaftsrasen mit Kr&u-
tern und mit autochthonem Saatgut von Wildgrésern und Wildblumen der Region anzulegen. Bei einer
einmaligen Mahd pro Jahr sind 50% der FlGche ab Mitte bis Ende Juni und 50 % der FlGdche im Oktober zu
mdhen.
3. Flachen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB)
FUr die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Fldchen gelten folgende Maf3nahmen:
M 1: Anlage und Entwicklung eines strukturreichen Gehdlzsaumes (Uberschirmte GebiUschfléche mit
Streuobstwiese und Dornenhecke) aus einheimischen Bdumen und Strduchern der Pflanzenliste 1
(siehe Hinweise IV. Nr. 1). Innerhalb der Manahmefldche sind Zufahrten und Leitungen zur Er-
schliefBung des BaugrundstiUckes zuldssig.
M2: Erhaltung und Entwicklung eines naturnahen Feuchtbiotops durch extensive Pflegemaf3nahmen.
M3: Anlage und Entwicklung eines BlUhstreifens/BlUhfldche mit Wildblumen (Frischwiese) durch Einsaat
einer Mischung aus fir Frischwiesen und Magerrasen mit Wildkréutern und unter Verwendung von
autochtonem Saatgut.
4.  Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)
In der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Fléche ist eine dreireihige Strauchpflanzung unter
Verwendung von Strduchern der Pflanzenliste 1 (siehe Hinweise IV. Nr. 1) in versetzter Anordnung, im Rei-
henabstand von 1,00 m und im Pflanzabstand von 1,50 m vorzunehmen. Innerhalb der Anpflanzungsreihe
sind Zufahrten und Leitungen zur Erschlieung des Baugrundstickes zuldssig.
lll.  Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)
1. Wasserschutzgebiet
Der Geltungsbereich 2 des Bebauungsplanes befindet sich in der Wasserschutzzone |l der Wasserfas-
sung Niepars. Verbote und Nutzungsbeschrdnkungen ergeben sich aus dem Beschluss Nr. 53/81 vom 12.
Mdérz 1981.
IV. Hinweise
1 Pflanzliste
Uberschirmte Gebiischfléche Streuobstwiese
Feld-Ahorn Acer campestre Apfel ,Baumanns Renette”, ,Boikenapfel®, ,,Charla-
Gemeine Eberesche Sorbus aucuparia mowsky“, ,,Croncels” ,Danzinger Kantapfel”,
Trauben-Eiche Quercus petraea ,Elstar®, ,,Goldparméne®, ,,Grahams Jubildum?®,
Stiel-Eche Quercus robur ,,Gravensteiner ,Hasenkopf”, ,Jakob Lebel*,
Walnuss Juglans regia ,James Grieve” ,Jonathan®, ,Kaiser Wilhelm*
Winter-Linde Tilia cordata ,Nelkenapfel”, ,,Ontario”, ,,Weif3er Klarapfel*
Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea Birne ,Alexander Lucas®, ,Blutbirne“,,Clapps Lieb-
Brombeere Rubus fruticosus ling“, ,Gute Graue®, ,Gute Luise®, ,Wiliams
Eingriffliger Wei3dorn Crataegus monogyna Christ®, ,,Zuckerbirne®, ,,Pastorenbirne*
Gemeines Pfaffenhitchen Evonymus europaea Saver- ,Koroser Weichsel®, ,Ludwigs Frihe®, ,Morel-
Graugrine Rose Rosa dumalis kirsche lenfeuer”, ,,Rote Maikirsche*, ,,Schattenmorelle”
Hasel Corylus avellana Pflaume Hauszwetsche, ,,Anna Spdath®, ,,GroBe Grine
Hecken-Rose Rosa corymbifera Reneklode®, ,BUhler Frihzwetsche®, ,Kirkes
Hunds-Rose Rosa canina Pflaume*, ,Konigin Viktoria®“, ,Mirabelle von
Rauhbléttrige Rose Rosa jundzillii Nancy*, ,,Ontariopflaume®, , President”, ,,Wan-
Sal-Weide Salix caprea genheims Frihzwetsche®, ,,Spilling™
Schlehe Prunus spinosa
Strauchpflanzung/ Dornenhecke
Eingriffliger Wei3dorn Crataegus monogyna Hecken-Rose Rosa corymbifera
Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea Hunds-Rose Rosa canina
Hecken-Rose Rosa corymbifera Rauhbléttrige Rose Rosa jundzillii
Schlehe Prunus spinosa Sal-Weide Salix caprea
Wilde Brombeere Rubus fruticosa Schlehe Prunus spinosa
Graugrine Rose Rosa dumalis Wein-Rose Rosa rubiginosa
Hasel Corylus avellana
2. Artenschutz
Nr. MaBnahmekurzbeschreibung betroffene
Arten
Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen
VM1 Okologische Baubegleitung
FUr die fachliche Begleitung und Uberwachung der Bauarbeiten wéhrend der gesamten Bauzeit | Alle Arten
ist eine fachlich qualifizierte und zertifizierte Okologische Baubegleitung vorzusehen.
VM2 Bauzeitenregelung
Alle Transport- und Bauarbeiten vor allem die Rammarbeiten sind im Zeitraum vom 01. Oktober | Avifauna und
bis 28. Februar eines Jahres durchzufUhren. Amphibien
Artenschutzrechtliche Ma3Bnahme
ASM11 | Einbau von Baumstubben-, Lesestein- und Bodenhaufwerke
Entlang der Waldabstandsbereich sind innerhalb des Bebauungsplangeltungsbereiches 2 finf | Reptilien
Haufwerke aus einem Gemisch von Baumstubben, Lesestein- und Boden mit einer Gré3e von 3
m® bis 5 m*® anzulegen.
ASM21 | Nisthilfe fir Wiedehopf
Innerhalb der geplanten Streuobstwiese (s. M1) ist eine Nisthilfe (Eigenbau aus hohlem Baum- | Avifauna
stamm) fUr den Wiedehopf aufzustellen.
ASM3 Bodenabstand des Zaunes
Einfriedungen sind fir Kleintiere insbesondere Kleins@uger durchldssig zu gestalten. Der Zaun ist | KleinsGuger
bodenfrei mit einem Mindestabstand von 15 cm bis 20 cm zwischen Boden und Zaun zu errichten.
3. Denkmalschutz

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemap
§ 11 DSchG M-V die zusténdige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und
Denkmalpflege in unver@ndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich ist hierfir der Entdecker, der Lei-
ter der Arbeiten, der GrundeigentUmer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
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Beschluss Uber die Einleitung der Bebauungsplanverfahren Nr. 15 und Nr. 16 in der Gemeindevertretersit-
zung am 21.10.2021.

In der Gemeindevertretersitzung am 31.03.2022 wurde die ZusammenfUhrung der Bebauungsplanverfah-
ren Nr. 15 und Nr. 16 zum Bebauungsplan Nr. 17 beschlossen. Der Aufstellungs- und Erg&inzungsbeschluss
wurden am ... im Amtlichen Mitteilungsblatt fir das Amt Niepars ortsiblich bekannt gemacht.

Niepars, den..........cccevuee... , Siegelabdruck Bdrbel Schilling

BUrgermeisterin

Die fUr Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemdf3 § 1 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 17 Lan-
desplanungsgesetz mit Schreiben vom 09.12.2022 beteiligt worden.

Niepars, den.......cccveuneen. , Siegelabdruck Bdrbel Schilling

BUrgermeisterin

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung ist durch &ffentliche Auslegung in der Zeit vom 09.12.2022 bis
zum 23.01.2023 durchgefihrt worden. Die &ffentliche Auslegung ist am 25.11.2022 im Amtlichen Mittei-
lungsblatt fir das Amt Niepars ortsiblich bekannt gemacht worden.

Niepars, den..........cccevuee... , Siegelabdruck Bdrbel Schilling

BUrgermeisterin

Die von der Planung berihrten Behérden / sonst. Tréger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
09.12.2022 frUhzeitigt beteiligt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Niepars, den.......cccveuneen. , Siegelabdruck Bdrbel Schilling
BUrgermeisterin
Die Gemeindevertretersitzung hat am ..................... den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
Niepars, den..........cccevuee... , Siegelabdruck Bdrbel Schilling

BUrgermeisterin

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und der Begrindung haben in der
Zeit vom.......oeeeerrennn. bis zum......cccoverrennnn. wdhrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausge-
legen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am...................... im Amtlichen
Mitteilungsblatt fir das Amt Niepars ortsiblich bekannt gemacht worden. Die Regelung des § 4a Abs. 6
Satz 1 BauGB fand Anwendung. Der Hinweis nach § 4a Abs. 6 Satz 2 BauGB wurde in die ortsUbliche Be-
kanntmachung aufgenommen.

Niepars, den..........cccevuee... , Siegelabdruck Bdrbel Schilling

BUrgermeisterin

Die von der Planung berUhrten Behérden / sonst. Trdger 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden
sind mit Schreiben vom....................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Niepars, den.......cccveuneen. , Siegelabdruck Bdrbel Schilling

BUrgermeisterin

Die Gemeindevertretersitzung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Offentlichkeit so-
wie die Stellungnahmen der Behérden / sonst. Trager 6ffentlicher Belange am................... geprift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Niepars, den..........cccevuee... , Siegelabdruck Bdrbel Schilling
BUrgermeisterin
Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung, wurde am........c.ccccecueeee. von der Gemeindevertreter-

sitzung beschlossen. Die Begrindung des Bebauungsplanes wurde mit Beschluss der Gemeindevertreter-
sitzung vom..........cceomnunn.. gebilligt.

Niepars, den..........cccevuee... , Siegelabdruck Bdrbel Schilling

BUrgermeisterin

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

Niepars, den.......cccveuneen. , Siegelabdruck Bdrbel Schilling

BUrgermeisterin

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
AM e im Amtlichen Mitteilungsblatt fir das Amt Niepars ortsiblich bekannt gemacht wor-
den. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschddigungsanspri-
chen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Niepars, den..........cccevuee... , Siegelabdruck Bdrbel Schilling

BUrgermeisterin

Der katastermdige Bestand im Geltungsbereich des B-Planes am 04.07.2023 wird als richtig dargestellt
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Pri-
fung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALKIS- Grunddatenbestand) im
Ma3stab 1: 1.000 vorliegt. Regressanspriche kénnen nicht abgeleitet werden.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)

Die Vermessungsstelle
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